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Paris (17e) : une réhabilitation/extension d'un
hotel haussmannien entre tradition et

modernité
T 24 mai 2022

PARTAGER Propriété de la mutuelle MGEN, I'hdtel particulier situé au 152 avenue de Wagram
vient d’étre intégralement restauré et agrandi par surélévation. La délicate

e opération réalisée par Christian Biecher a &té subtilement menée pour s'intégrer

_ en douceur dans un environnement autant dense que patrimonial.

% L'effet est assez bluffant lorsgu'on contemple I'ancien I'hétel particulier du 152 avenue

e de Wagram (17e ar), & quelques métres de la place éponyme. Certes, la structure

in d'origine a conserve son style haussmannien avec ses balcons richement habilles et ses
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encadrements de fenétres sculptes et raffinés.
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Aprés un an et demi de travaws, Ihidtel particulier sifué au 152 avenue de Wagram a &té entigrement rénove et surélave
de quaire niveaux. Slgp
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L'architecte Christian Biecher a proposé un « projet sobre » qui « s'intégre discrétement dans son environnement =.
SJgp

De taille plutdt modeste avec son rez-de-chaussée et ses trois niveaux, le batiment
d'origine a &té surmonté de quatre étages qui s'intégrent plutét naturellement a
I'existant, grace notamment a sa facade recouverte de panneaux en « fibreC » fabriqués
par Rieder (beton renforce par des fibres de verre) qui imitent la pierre.

L'objectif de cette opération est de donner une quatriéme vie a cet immeuble datant de
1892. Construit par I'architecte Prosper Bobin pour son habitation familiale, il a éte
vendu par ses filles en 1925. 1l a accueilli 'Ecole du genie civil jusqu'a son acquisition
par la MGEN en 1966 qui en est toujours le propriétaire. Pour des problémes de non-
respect des normes d'accueil du public, la Mutuelle générale de I'éducation nationale a
dii fermer le centre de santé guelle y avait installe et a décidé de rehabiliter cet hotel
particulier en immeuble de rapport mixant bureaux et résidentiel.



Intégralement réversible

Pour ce faire, la MGEN a lancé une consultation d'architecte remportée par l'agence
Biecher.
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La superficie totale a &fe portee de 000 2 plus
de 1 500 m2. 8lLuc Boegly

Plutét que de faire un immeuble « waouh =, son
fondateur, Christian Biecher, a propose un « projet
sobre » qui « s'intégre discrétement dans son
environnement » et concu sur la base des cing
critéres determinants de la gualite architecturale
selon Haussmann : 1a lisibilité, la mixite, 1a legérete,
I'hygiéne et Ia flexibilité. Une option qui a seduit le
jury auguel participait 1a ville de Paris. Cette
précaution a notamment permis de faire accepter le
projet de surelévation.

La superficie totale a ainsi été portée de 900 a plus
de 1 500 m2, comprenant guaire niveaux de
bureaux divisibles (9650 m2) et autant de logements
(575 m2) avec huit appartements, assortis de deux
terrasses et un jardin (133 m2). Lensemble est
desservi par une cage d’escalier commune.

« Limmeuble vit le jour, la nuit et le week-end »,
souligne architecte. Lintegralite est réversible ;
foutes les cloisons sont en platre pour transformer
les bureaux en logements et vice-versa sans avoir
besoin de faire des travaux de structure.

Le rez-de-chaussée abrite un garage a velo d'un
cite de 1a porte d’entrée, tandis que l'autre coté
dispose d'un accés direct aux locaux tertizires.
Intégralement restaurés, les premiers étages de
bureau sont restés dans leur jus dans 1a partie

noble de I'hétel particulier, avec ses boiseries et ses parquets. « Le traitement rappelle
I'immeuble d’origine », confirme I'architecte. Les parties donnant sur la cour sont de

facture plus contemporaine.

Une surélévation en structure bois

« La légéreté s'est retrouvée dans les modes constructifs issus de Ia filiére séche »,
précise Christian Biecher. « Le volume des logements est constitué d'une structure de
poteau-poutre en bois, de planchers en béton préfabriques, de facades a ossature bois
et de menuiseries en bois également ». Ce principe constructif a non seulement permis
de réduire les nuisances de chantier, mais aussi contribué a améliorer le bilan carbone

de l'opération.

Salle de réunion dans la partie restaurée 3 lidentique. ELuc Boegly



Les appartements sont tous traversants. ®Luc Bosgly

Quant & la sobriété énergétique, elle est assurée par « l'isolation et les protections
solaires les plus appropriees », ainsi que la ventilation plutot que la climatisation et le
raccordement — aux frais du maitre d'ouvrage (150 000 euros) — du batiment au réseau
de chaleur urbain alimenté en partie par des energies renouvelables. De plus, tous les
appartements sont traversants de maniére a « vivre du coté rue et dormir du coté cour »,
mais aussi a étre rafraichis naturellement.

Le rez-de-chauszée 3 &té ouvert sur l'esdérieur pour y créer un jardin. © Luc Boegly



123 m2 de jardin et de terrasses ont 81é créés. & Luc Boegly

Enfin, pour utiliser le fond de la parcelle et « pacifier » 1a dent creuse en coeur dilot en y
placant un « morceau de nature », Christian Biecher a ouvert le rez-de-chaussée sur
I'extérieur afin d'y créer un jardin agrémenté de pleine terre. Il a ensuite imagingé une

« facade en cascade » pour pouvoir aménager des terrasses a 'un des niveaux de

bureau et a deux niveaux de logements.



